Prix national arturbain.fr 2025 : “Habiter avec I'eau.

Recontextualiser 'aménagement des villes, bourgs et villages”

Maitrise d'ouvrage : SEMAC (Société d’Economie Mixte d’Aménagement et de Construction)
Responsables : Frédéric PILLORE, Directeur Général et Frangois OUTIN, Directeur du développement
Présentateurs : Michel Bénard, ELLENY, AMO de la SEMAC

Alain CAUCHY, Directeur Mission Décarbonation Groupe CDC Habitat

Organisme décisionnaire et

propriétaire du site : SEMAC

Description de I'opération : Implantée dans une polarité périphérique de Saint-Pierre, I'opération se développe en frange de l'urbanisation, a proximité du périmétre opérationnel
du NPNRU de Bois d'Olives. Le programme, livré en mai 2024, assure la couture entre un tissu urbain historiquement pavillonnaire et un paysage agri-
cole constitué de champs de canne a sucre.
En limite du NPNRU, le programme s’inscrit dans un environnement en mutation du fait de la pression démographique et fonciére que connait I'lle de
la Réunion. La résidence la Voliére propose 68 logements composés de 18 logements sociaux et de 50 logements intermédiaires.
La Gestion Intégrée des Eaux Pluviales (GIEP) est rapidement apparue comme un enjeu majeur du projet. Elle a été travaillée dés les premiéres
phases de conception, dans un contexte hydraulique contraint, sans rejet d’eaux pluviales autorisé par les services de I'Etat sur le réseau public. Un tra-
vail de paysage fin a été réalisé sur les modalités de gestion des eaux pluviales des descentes de toitures et des eaux pluviales de surface.
Les ouvrages ont été dimensionnés pour stocker, évaporer et infiltrer la pluie trentennale. Au-dela de cette pluie, les surverses permettent d’acheminer
les eaux pluviales vers un chemin, sans atteindre les zones baties.
L'opération a été découpée en 8 bassins versants, et les différentes Solutions Fondées sur la Nature mises en ceuvre sont les suivantes :
- 5 espaces verts en creux, qui ne sont pas des bassins creusés, mais des modelages qui s’appuient sur le nivellement du projet. Chaque espace vert
stocke et infiltre les eaux.
- 3 parkings réservoirs avec couche de fondation en grave drainante, enrobé étanche et riviere séche sur des trames optimisées et végétalisées
- Le cheminement des écoulements en surface se fait sur de courtes distances grace a des noues ou rivieres séches.

Equipe pluridisciplinaire : Architecte et Paysagiste : URBAN - AMO Gestion Intégré des Eaux Pluviales : ELLENY - Bureau d’études Dossier Loi sur 'Eau : ENVIROTECH

Bordure sur fondation

Qualité architecturale - Projet inspiré de la structuration agricole pour s’inscrire dans le tissu urbain existant et répondre aux orientations programmatiques de la Ville.
- La poche de La Voliere est redécoupée par une trame viaire de venelles piétonnes suivant le tracé existant d’andins rocheux, éléments marquants du paysage
du site. Les accés aux Résidences sont aménagés sur le Chemin de La voliére qui aura a terme un statut de rue avec une emprise de 15 m (maitrise d’'ouvrage di-
recte de la Ville).
- Le projet propose des logements de type semi-collectif au sein de de « grosses villas » a R+1 avec des combles en attiques.
- Morphologie de construction permettant de s’intégrer au mieux au site existant et de garantir un confort de vie agréable pour les futurs locataires.
- Appropriation des lieux par les résidents : travail sur I'alternance de bardages en fagades permettant a chaque occupant d’identifier son logement, traitement des
acces individuels a chaque logement et traitement paysager des espaces entre batiments.
- Implantation des batiments le long des courbes de niveaux pour permettre une ventilation naturelle traversante idéale avec I'apport des brises thermiques. Le
recul opéré le long du Chemin de la Voliére garantira un degré de confort acoustique optimal pour les logements.
- Démarche exemplaire de gestion intégrée des eaux pluviales. Ce principe trouve son fondement dans un constat simple visant a traiter les eaux pluviales sur
place, a I'endroit ou celles-ci sont « produites » et sans les faire cheminer par un maillage complexe de réseaux enterrés. Taitement des eaux pluviales réalisé de
maniere surfacique par I'utilisation de noues d'infiltration, de chaussées réservoirs et autres dispositifs ingénieux visant a obtenir le débit de fuite en sortie de dis-
positif le plus faible possible.
- Intégration paysagére optimale en respectant la topographie naturelle du terrain afin de limiter les mouvements de terre.

Qualité de la vie sociale - Gestion Intégrée des Eaux Pluviales (GIEP) assurant la limitation des risques naturels en traitant la goutte d’eau au plus pres de la ou elle précipite, générant une
limitation du ruissellement et de la concentration des volumes et débit. Objectif de sécurisation des biens et des personnes participant a la qualité de la résidence
et au bien-étre de ses habitants
- GIEP comme levier financier puissant permettant d’optimiser les investissements et les colts d’exploitation (abaissement de 30% du codt des Voi- ries-Réseaux
Divers). Ces économies ont permis d’investir sur la qualité de la résidence et sur le volet paysager pour lui apporter une vraie plus-value. Paysage au centre du
projet global participant a la qualité d’ambiance et de confort thermique et constituant un outil d’infiltration du projet technique.

- Maintien de la biodiversité par un programme d’espaces verts plantés généreux. Alternance de jardins privatifs et d’espaces paysagers communs plantés d’un
grand nombre d’essences endémiques mélant arbres de grand développement et arbustes. Grands sujets répartis de maniére a structurer I'espace sur 'ensemble
de la résidence et offrant un ombrage généreux et une fraicheur agréable au bati et aux habitants. Accompagnés des massifs arbustifs, ces différentes hauteurs
végétales permettent d’établir une synergie d'ilot de fraicheur par I'alternance des trois strates de végétation répondant aux volontés bioclimatiques de la construc-
tion.

- La Voliere s’inscrit dans un environnement en mutation du fait de la pression démographique et fonciere que connait I'lle de la Réunion (51 000 demandeurs de
logements sociaux identifiés).

Respect de I'’environnement Respect du lieu et de son environnement : implantation du bati sur les courbes de niveau pour limiter les terrassements, maintien de la transparence hydraulique
en sanctuarisant les axes de ruissellement, utilisation des prospects pour composer un cadre de verdure propice a la gestion des eaux, composition des toitures
avec une réflexion anticipée sur la position des descentes d’eaux pluviales en adéquation avec les espaces extérieurs
- Eau naturellement mise en place dans un lieu ou un ouvrage ayant une premiere fonction en ayant recours exclusivement aux solutions fondées sur la nature en
mode « surfacique ».

- Numérotation et identification de chaque descente de gouttiere avec sa surface et sa zone de stockage et d'infiltration dédiée pour obtenir le meilleur ratio S
étanche/ S infiltration

- Al'exception des puits de « sécurisation », exigés par la Police de I'Eau bien que non sollicités, il n’y a pas d’ouvrage hydraulique de type réseaux, bassins, SAUL,
pas de rejet dans les réseaux publics, ...

- GIEP comme levier puissant en matiere de respect de I'environnement : préservation de la ressource par infiltration avec recharge des aquiferes, impact positif
en termes de disponibilité de la ressource en eau ainsi qu’en qualité, préservation de la ressource via la décarbonation des investissements en excluant les intrants
manufacturés et I'optimisation de la constructibilité des assiettes foncieres et limitant ainsi la consommation des espaces naturels, limitation des ilots de chaleur.



