Prix national arturbain.fr 2025 : “Habiter avec I'eau.

Recontextualiser 'aménagement des villes, bourgs et villages”

Maitrise d'ouvrage : Eiffage Aménagement

Présentateur : Jean LEONETTI, Maire d'Antibes et Nicolas GRAVIT, Directeur d’Eiffage Aménagement

Organisme décisionnaire et

propriétaire du site : Ville d’Antibes, Collectivité concédante

Description de I'opération : Porté par la Mairie, le projet des Combes marque le début de la requalification d’un secteur de 3,5 ha de friches horticoles, artisanales ou commerciales

et de maisons d’habitation (1). Réalisé en partenariat avec la Ville et 'EPF PACA, il développera prés de 10 000 m? de SDP et s’articulera autour de 4
principaux enjeux :

- Requalifier ce secteur de renouvellement urbain autour de la notion de ville parc (2)

- Développer une haute qualité d'usage par la mixité des fonctions : logements adaptés au parcours résidentiel (145 logements dont 40% de logements
sociaux, 10% d’accession encadrée et 50% d’accession libre), équipements publics (un parc de 2ha et une créche de 68 berceaux), mobilités (mode
doux piéton, pistes cyclable et connexion au BHNS livré en mai 2025, mettant le centre-ville comme la technopole de Sophia Antipolis a 20 mn du site)
- Sortir d’un risque hydraulique fort identifié au PPRI en recalibrant le vallon du Laval qui monte violemment en charge lors des épisodes méditerranéens
et inonde le secteur, tout respectant le chemin de I'eau (6)

- Développer une haute qualité environnementale de 'aménagement et des constructions (7-9) en créant un parc habité (4), vaste ilot de fraicheur mé-
nageant le sol et laissant sa place au vivant et a la biodiversité.

Ce projet incarne une ambition forte : aménager une ville méditerranéenne du XXle siécle, en plagant la nature au coeur du cadre de vie. Il vise a offrir
un environnement équilibré et durable, porteur de sens pour les générations présentes et futures.

Equipe pluridisciplinaire : Adrien Lambert Etienne Lénack, agence Lambert-Lénack, Architectes Urbanistes - Ségoléne Merlin, Michel Desvignes, MDP, Paysagistes, expertise
arboricole - Bernard Cerretti, Nicolas Duault, BET Cerretti VRD, Hydraulique - Guillaume Tennevin, H2EA, Hydrogéologue - Agnés Filizetti, Récipro-
Cité, Cocoon-age, Maison des projets - Mathilde Schiettecatte, Merci Raymond, Agriculture Urbaine - Fabien Coudré, EODD, Pollution - Julia Richié,
Sol Essai, Géotechnique - Marine Jarde, Symbiodiv, Ecologue - E Ringon, Terres fertiles, Analyse agro-pédologique - Adeline Canot, Noémie Détais D-
irection Environnement Eiffage, Urban Print (bas carbone) - Ispira, Etudes qualité de Il'air - Cédric Gentil, SOWATT, AMO DD, accompagnate
QDM/BDM - Agear Marty Ombre, Géomeétre - CANOPEE, étude Héliodon

Qualité architecturale - Formes Urbaines : Implantation du bati dans la pente et dans le parc (4)
- Densités équilibrées : épannelage R+3/4
- Architecture bioclimatique : des typologies de logements traversantes, adaptées au climat (circulation de I'air, confort d’été), des facades orientées
maximisant les apports solaires I’hiver et protectrices I’été (épaisses au sud, fines au nord + épaisseur protectrice des balcons), rétention des EP
en toitures (100%), inertie thermique (dalles mixte bois-béton) (7-9)
- Matériaux géo sourcés et issus du réemploi
- Enveloppes de batiments compactes, une épaisseur des batiments optimisée

Qualité de la vie sociale - Des étapes de concertation avant et pendant le projet, association des populations (3 ateliers)
- La valeur d’'usage par la mixité des fonctions : 145 logements (40% social, 10% en accession encadrée, 50% en accession libre), une créche de
68 berceaux, un parc a haute qualité d’'usage (10)
- La valeur d’'usage par le lien social avec notre partenaire Récipro-Cité : Une résidence cocoon-age dotée d’une maison des projets avec un anima-
teur de quartier pour faire vivre lien social autour de la thématique intergénérationnelle
- Un projet d’agriculture urbaine dans le parc public qui sera le lieu du commun du quartier (logements) et au-dela, en lien étroit avec la maison des
projets et la créche (12)
- Les mobilités : Une connexion aux transports en commun (BHNS livré en mai 2025) et le désenclavement Est/Ouest du quartier par la création de
mobilités douces, (cheminement piétons dans le parc, connexion au réseau de pistes cyclables) (8)

Respect de I’environnement - Place du vivant et de la biodiversité dans le projet (ERC / un arrété DEP avec évitement et transplantation de flore protégée in situ)
- Absence totale des voitures dans le projet (stationnement en infra au nord sur les franges urbaines)
- Un vaste ilot de fraicheur : Un parc public de 2ha, un parc privé habité de 1,4 ha/ (plantation de 428 arbres et maintient d’environ 60 arbres) ;
palette végétale diversifiée, essences méditerranéennes
- Coefficient global de pleine terre d’environ 75%/ désimperméabilisation du site/ enrobés drainants
- Gestion intégrée des eaux pluviales (Infiltration/stratégie « 0 tuyau ») : parcours de I'eau : rétention en toiture, récupération des eaux de surverse
dans un jeu de noues en cascade, se déversant dans la zone d’expansion de crue privilégiant I'infiltration lente + réalisation d’essais (1/3 est concluant)
pour puits d'infiltration dans la nappe, gestion et réduction du risque (PPRI) création d’une zone d’expansion de crues (6)
- Obtention du Label QDM Argent et BDM Argent (nouveaux référentiels 2024 envirobat)
- Label Bas Carbone -Ville arborée dans le cadre de la SNBC de I'Etat (Eligibilité en cours) : Bilan des réductions d’Emission =149 T CO2/an), matéri-
aux géo-sourcés (creche en pierres porteuses de vers carriere du Pont du Gard) et issus du réemploi : -30% d’émission de GES (utilisation du logiciel
Urban Print ACV)
- Energie renouvelable : toiture créeche équipée en photovoltaiques en auto-consommation, bornes de recharge VE, candélabres solaires
- Mobilités douces, connexions immédiates au BHNS et au réseau de pistes cyclables
- Trame noire (éclairage régulé, adapté a la faune)



