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Le projet est situé a Annemasse (Haute-Savoie), un territoire soumis a une forte pression fonciére due a sa proximité avec Geneéve. Il vise a revaloriser le quartier prioritaire
du Perrier-Livron-Chateau Rouge (plus de 6 000 habitants). Elaborée dans le cadre du NPNRU, la ZAC EcoQuartier Chateau Rouge s'étend sur 5,5 hectares et cherche

a créer une liaison avec le centre-ville (1 et 2). L'opération a pour ambition de soutenir un urbanisme durable et vertueux en luttant contre les flots de chaleur et en valorisant
les trames verte et bleue. Le programme prévoit la construction d'environ 340 logements répartis sur les ilots A1, A2 (7), B (6), C (10) ,D1 et D2 intégrant de la mixité sociale
(logements libres, sociaux, BRS et inclusifs). Environ 1 810 m? dédiés pour de I'activités; des associations et du commerce : commerce tourné vers I'’économie sociale et
solidaire + espace de co-working (ilot B), pdle de I' entrepreneuriat et Mission Locale (ilot D1), locaux associatifs (ilot D2) et une salle commune (ilot A2).

Les aménagements se concentrent sur la qualité d'usage, le confort des logements (CPAUPE) et la mobilité douce. L'un des marqueurs forts sera la création d'une prairie
humide permettant a terme la découverture du cours d'eau La Géline (4).

Description de I'opération :

Equipe pluridisciplinaire : Equipe projet : Arcane (architecte en chef), Atelier LD (paysagiste ingénierie hydraulique), Alp’ VRD (bureau d’études réseaux), Inddigo (AMO environnement),
Ville a Venir (assistant a maitrise d’'usage), Texto (agence de communication).
Partenaires : Annemasse Agglo, Halpades, Haute-Savoie Habitat, Action logement, Fonciére Logement, ANRU, Espace Handicap, Département de la Haute Savoie,
la Banque des Territoires et le Conseil Citoyen du Perrier.
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Plan masse de 'opération — aprés

Découpage des lots (8) Balade urbaine
au coeur de la ZAC (9)
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Perspective flot C (10) Atelier de concertation (11) Schémas de la Géline (12)

Qualité architecturale - Le Cahier des Prescriptions Architecturales Urbaines Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) synthétise les orientations d'aménagement de la ZAC EcoQuartier Chateau Rouge et permet de trans-
mettre I'ensemble des enjeux et ambitions aux promoteurs immobiliers et & la maitrise d'oeuvre. L'un des objectifs de ce document est d’assurer une cohérence d'ensemble entre les différents ilots et d'as-
surer leur intégration dans les futurs espaces publics.

- Lintégration paysagere et écologique sont des éléments primordiaux (8), I'architecture doit s'inscrire comme un accompagnement a la matrice paysagére, avec un travail fin sur la silhouette des batiments.
travaillée et une forte végétalisation pour prévenir les effets d'ilot de chaleur urbain et garantir une bonne perméabilité des sols.

Les concepteurs doivent s'appuyer sur une conception sobre et durable pour limiter I'impact constructif et les besoins énergétiques, tout en assurant un confort optimal aux usagers (thermique toute I'an-

née, visuel, acoustique et d'usage).

- Le projet distingue trois familles architecturales spécifiques selon leur positionnement ("Cété des Parcs et jardins", "Coté de la Géline", "Le Belvédere"), avec une hauteur moyenne fixée a R+5. Chacune

de ces familles proposera un langage architectural spécifique, avec des variations stratégiques pour créer un effet de signal ou éviter lesvis-a-vis.

- L'ambition est de proposer des logements qualitatifs et évolutifs (privilégiant les grands logements a partir du T3), intégrant des exigences de conception (logements traversants, hauteur minimum de

2,50m) et offrant des prolongements extérieurs qualitatifs (balcons, loggias, terrasses) gérant de maniére optimale les vis-a-vis et I'ensoleillement.

Qualité de la vie sociale - Le quartier comptera environ 340 logements de typologies variées dont 50% des logements libres seront vendus en TVA 5,5% garantissant un prix abordable et une mixité.

- Le quartier a pour ambition de favoriser le vivre ensemble, et créer un quartier inclusif ou chacun se sente a sa place.

- La maitrise d'usage (Conseil Citoyen) a été intégrée dés 2018 par la Ville, et une participation citoyenne a été ouverte a tous les habitants dés 2019 puis reprise par 'aménageur dés sa nomination en
2023 (11 et 9). Plus d'une dizaine de rencontres (balades urbaines, ateliers, tables rondes) ont été organisées entre fin 2023 et fin 2024 pourrecueillir la parole citoyenne animé par I'assistant a maitrise
d'usage (Ville-a-Venir).
Le projet a été travaillé en partenariat avec Espace Handicap pour assurer des aménagements inclusifs. Les espaces publics, prévus pour étre qualitatifs et inclusifs, sont destinés a offrir des zones de
rencontre et de convivialité (5).

Respect de 'environnement - Le projet vise la labellisation EcoQuartier dont I'étape EcoProjet a été validée en intégrant des exigences fortes pour construire un quartier résilient face aux changements climatiques, en se concen-
trant sur les trames verte, bleue et noire, en encourageant les mobilités décarbonées et les performances environnementales des batiments.

- Une gestion alternative des eaux pluviales est adoptée, respectant le fonctionnement hydrologique du site et rendant le circuit de I'eau visible via des noues et bassins paysagers. Un effort majeur est
la découverture de la future Géline (12), ruisseau actuellement busée,dont les travaux d’'aménagement permettront sa découverture future.

- L'ambition est d'atteindre un taux d'énergie renouvelable de 77% en utilisant la géothermie sur sondes pour la majorité des besoins en chaleur et électricité, et permet également le géocooling pendant
les pics de chaleur. Un complément est assuré par des capteurs photovoltaiques en toiture. L'atteinte du label Batiment biosourcé niveau 1 est demandée, encourageant I'utilisation de matériaux bio-
sourcés, géosourcés ou recyclés.

- Le quartier est congu pour limiter la place de la voiture, en limitant le stationnement & un par logement et en priorisant les modes actifs.

- La palette végétale sera composée d’'un minimum de 90% de plantes locales (indigénes), adaptées a la pédologie du site.



